Die evangelische Kirchengemeinde / Pfarrei ...
vertreten durch das Kreiskirchenamt® ...
- Verpéachterin -

und

- Péachter -
schlielen folgenden

Pachtvertrag
(Gartenflachen im Auf3enbereich)

§1
Pachtgegenstand
(1) Die Verpachterin verpachtet dem Pachter nachfolgenden in ihrem Eigentum stehenden Grundbesitz

(Pfarrland / Kirchenland)? zur nicht erwerbsméRigen gartnerischen Nutzung:

Gemarkung Flur Flurstick | Grofie in m? Pachtflache in Pacht je m?
m? EUR

Summe

Die Feststellung einer anderen als der angegebenen FlachengréRe begriindet fir den Pachter keinen An-
spruch auf Minderung der Pacht.

(2) Mitverpachtet sind die auf dem Pachtgegenstand befindlichen Anlagen, z. B. Einfriedungen, Brunnen so-
wie die aufstehenden Baume, Straucher, Hecken, Feldgehdlze. Ausgenommen von der Verpachtung ist das
Jagd- und Fischereirecht sowie das Recht auf Gewinnung von mineralischen Bodenbestandteilen.

(3) Auf dem Pachtgegenstand dirfen ohne schriftliche Genehmigung der Verpachterin keine baulichen Anla-
gen errichtet werden. Die mit Einverstandnis der Verpachterin errichteten baulichen Anlagen stehen im Ei-
gentum des Pachters. Friiher vertraglich gestattete oder zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses vorhandene
bauliche Anlagen diirfen ohne schriftliches Einverstandnis der Verpachterin nicht erweitert werden. Es diirfen
keine Obstplantagen angelegt werden.

(4) Eine Unterverpachtung ist nicht gestattet.

§2
Pachtzeit
(1) Die Pachtzeit betragt . .. Jahre. Sie beginntam . ..und endetam ... . Ein Pachtjahr lauft vom 01.10.
bis 30.09. Die Anwendung von § 594 Satz 2 BGB wird ausgeschlossen.

(2) Ist der Verpachterin aus Griinden, die sie nicht zu vertreten hat, die Ubergabe des Pachtgegenstandes
zum vereinbarten Zeitpunkt nicht moéglich, so sind jegliche Gewahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche
ausgeschlossen.

§3
Pacht
(1) Die Pacht ist jahrlich fir das laufende Pachtjahr zu entrichten. Sie ist fallig und zahlbar am . . . jeden
Pachtjahres in Hohe von . . . EUR und ist binnen zwei Wochen nach Falligkeit zu zahlen an:

Kontoinhaber:
Kontonummer:
Bankleitzahl:
Kreditinstitut:
Zahlungsgrund:

1) Kirchengesetz uber Grundstticke in der Evangelischen Kirche in Mitteldeutschland vom 20. November 2010 (Grundstiicksgesetz — GrdstG), (ABI. EKM
Nr. 12/2010, S. 316), § 13 Abs. 4 GrdstG
2) Nichtzutreffendes streichen
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(2) Bei Verzug tragt der Pachter die Mahnkosten und leistet Schadensersatz in H6he von 5 Prozentpunkten
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz, der sich zum 01.01. und 01.07. jeden Jahres verandern kann. Die Gel-
tendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen.

(3) Der Pachter kann gegen die Pachtforderungen nur solche Forderungen aufrechnen, die die Verpachterin
schriftlich anerkannt hat oder fur die der Pachter einen mindestens vorlaufig vollstreckbaren Titel hat. Ent-
sprechendes gilt fur ein Zurlickbehaltungsrecht des Pachters.

§4
Lasten, Abgaben, Steuern, Kosten
Der Pachter tragt ab Vertragsbeginn alle einmaligen und wiederkehrenden 6ffentlichen und privaten Lasten
und Abgaben des Pachtgegenstandes sowie alle durch diesen Vertrag sowie seine Erganzungen bzw. Ande-
rungen entstehenden Steuern, Abgaben und Kosten, einschliellich die der kirchenaufsichtlichen Genehmi-

gung.
§5

Ausschluss von Gewahrleistungs- und anderen Anspriichen

(1) Die Verpachterin Uberldsst dem Pachter den Pachtgegenstand in dem Zustand, in dem er sich zur Zeit
des Vertragsabschlusses befindet. Dem P&achter sind die Lage, die Grenzen und die Beschaffenheit des
Pachtgegenstandes bekannt. Die Verpachterin versichert, dass ihr versteckte Mangel am Pachtgegenstand
nicht bekannt sind. Eine Garantie fiir die angegebene GroRe, Glte, Beschaffenheit und Ertragsfahigkeit der
Grundstlicke wird nicht abgegeben. Anspriiche und Rechte wegen Sachmangeln am Pachtgegenstand wer-
den hiermit ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Anspriiche des Pachters auf Schadensersatz. Hiervon ausge-
nommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, sofern die Ver-
pachterin die Pflichtverletzung zu vertreten hat und fiir sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Pflichtverletzung der Verpachterin beruhen. Einer Pflichtverletzung der Verpachterin steht
die ihres gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

(2) Grunddienstbarkeiten und beschrankt persénliche Dienstbarkeiten, mit denen der Pachtgegenstand be-
lastet ist, sind, auch wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind, vom Péachter zu dulden. Gleiches gilt
auch fur nicht im Grundbuch eingetragene Wegerechte. Die mit Leitungsrechten verbundenen Verpflichtun-
gen sind vom Pachter zu Gbernehmen, wobei unerheblich ist, ob die Leitungsrechte im Grundbuch eingetra-
gen sind oder nicht. Die Verpachterin unterrichtet den Pachter Gber Leitungsrechte. Beschadigt der Pachter
die Leitungen, so stellt er die Verpachterin von Schadensersatzanspriichen frei.

(3) Zeigt sich im Laufe der Pachtzeit ein Mangel oder wird eine Vorkehrung gegen eine nicht vorhergesehe-
ne Gefahr erforderlich, so hat der Pachter der Verpachterin unverziglich Anzeige zu machen. Das gleiche
gilt, wenn sich ein Dritter Rechte anmalfdt. Unterlasst der Pachter die Anzeige, so ist er zum Ersatz des da-
raus entstandenen Schadens verpflichtet.

(4) Der Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbundenen Gefahren. Soweit nicht die Voraussetzungen
des § 593 BGB vorliegen, verzichtet er auf jeden Pachtnachlass, insbesondere wegen etwaigen Uferab-
bruchs, wegen Verschlechterung des Bestandes oder Nutzungsstérung durch Naturereignisse (z. B. Hoch-
wasser oder Seuchen) und Wild- oder Manéverschaden. Der Pachter hat gegen die Verpachterin keinen An-
spruch auf Ersatz von Wild- und Jagdschaden.

§6
Bewirtschaftung, Unterhaltung

(1) Der Pachter ist verpflichtet, den Pachtgegenstand ordnungsgemal und pfleglich zu bewirtschaften. Dabei
hat er dem Umweltschutz in angemessener Weise Rechnung zu tragen, insbesondere auf Bodengesundheit,
Gewasser- und Artenschutz zu achten. Er hat die Natur- und Landschaftsschutzvorschriften bei der Bewirt-
schaftung des Pachtgegenstandes einzuhalten. Dingemittel und chemische Pflanzenbehandlungsmittel dir-
fen nur im umweltvertraglichen Umfang und unter Beachtung staatlicher Vorschriften verwendet werden. Fa-
kal- und Klarschlamme, Fakalien, gewerblicher Kompost, Papierschlamme oder vergleichbare Stoffe durfen
auf dem Pachtgegenstand nicht aufgebracht werden. Dem P&chter ist es nicht erlaubt, gentechnisch verander-
tes Saat- und Pflanzgut auf dem Pachtgegenstand auszubringen bzw. anzubauen. Auf Verlangen der Ver-
pachterin hat der Pachter die Verpflichtung, auf eigene Kosten die ordnungsgemafe Bewirtschaftung in Form
von Bodenuntersuchungsergebnissen bzw. Sortennachweisen lber Saat- und Pflanzgut zu belegen. Der
Pachter hat bei der Bewirtschaftung in zumutbarer Weise dafiir zu sorgen, dass Bodenerosionen vermieden
werden. Er hat sich jeglichen Raubbaus zu enthalten. Der Pachter darf die Bestimmung und die bisherige Nut-
zungsart des Pachtgegenstandes nicht verandern.

(2) Der Pachter ist verpflichtet, auf eigene Kosten die gewdhnlichen Ausbesserungen fir den Pachtgegen-
stand durchzufiihren. Er hat insbesondere
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a) fur die Erhaltung der Grenzen, der vorhandenen Grenzsteine und der trigonometrischen Festpunkte sowie
der Ufer von Gewassern zu sorgen

b) die Einfriedungen, Brunnen und sonstigen Anlagen gemaR § 1 Abs. 2 instand zu halten und, soweit erfor-
derlich, zu ersetzen

c) die vorhandenen und wéahrend der Pachtzeit angelegten Wege, Abzugs- und Schutzgraben einschlief3lich
der dazugehdrigen Stege, Briicken und Durchldsse sowie Dranagen zu unterhalten und zu reinigen, ferner
Graben, die sich wahrend der Pachtzeit als notwendig erweisen, nach schriftlicher Zustimmung der Verpach-
terin anzulegen

d) die Baume, Straucher und sonstigen Anpflanzungen zu pflegen und abgéangige durch Anpflanzungen glei-
cher Sorte zu ersetzen, so dass dieselbe Anzahl, die bei Pachtbeginn vom Pachter iibernommen worden ist,
bei Pachtende in guter Beschaffenheit an die Verpachterin zuriickgegeben wird

e) die Verkehrssicherungspflicht fir den Pachtgegenstand zu tibernehmen.

(3) Der Pachter soll die Vorschriften zum Schutz der Sonn- und Feiertage einhalten.

§7
Verbesserung des Pachtgegenstandes durch den Pachter
(1) Der Pachter darf Verbesserungen am Pachtgegenstand nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der
Verpachterin vornehmen. Auflagen der Verpachterin und der zustdndigen o6ffentlichen Stellen sind vom
Pachter einzuhalten.

(2) Der Pachter hat gegen die Verpachterin bei Beendigung des Pachtverhaltnisses einen Anspruch auf Er-
stattung der Verwendungen gemalf Absatz 1 nur, soweit die Verwendungen den Wert des Pachtgegenstan-
des Uber die Pachtzeit hinaus erhéhen (Mehrwert) und wenn die Erstattung vor Durchfiihrung der Maf3nah-
men schriftlich vereinbart worden ist.

§8
Verbesserung des Pachtgegenstandes durch die Verpachterin
(1) Der Pachter hat Einwirkungen der Verpachterin auf den Pachtgegenstand zu dulden, die zu dessen Er-
haltung erforderlich sind. Die Verpachterin hat den Pachter, soweit moglich, vor Durchfiihrung der Einwirkun-
gen auf diese hinzuweisen.

(2) Der Pachter hat MaRnahmen der Verpachterin zur Verbesserung des Pachtgegenstandes zu dulden, es
sei denn, dass die Mallnahmen fir ihn eine Harte bedeuten wiirden, die auch unter Wirdigung der berech-
tigten Interessen der Verpachterin nicht zu rechtfertigen ist. Vor Durchfiihrung der MalRnahmen hat die Ver-
pachterin den Pachter schriftlich zu unterrichten. Die Verpachterin hat die dem Pachter durch die Malinah-
men entgehenden Ertréage in einem den Umstéanden nach angemessenen Umfang zu ersetzen.

(3) Soweit der Pachter infolge von Mallnahmen nach Absatz 2 Satz 1 héhere Ertrage erzielt oder bei ord-
nungsmafiger Bewirtschaftung erzielen kénnte, kann die Verpachterin verlangen, dass der Pachter in eine
angemessene Erhdhung der Pacht einwilligt, es sei denn, dass der Pachter vor Durchfiihrung der Maf3nah-
men der Verpachterin erklart hat, dass ihm eine Erhdhung der Pacht nach seinen persdnlichen und wirt-
schaftlichen Verhaltnissen nicht zugemutet werden kann.

§9
Tod des Pachters
(1) Stirbt der Pachter, so treten seine Erben in die Rechte und Pflichten des Pachtverhaltnisses ein. Beide
Vertragsparteien sind jedoch berechtigt, das Pachtverhaltnis mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende
des Pachtjahres zu kiindigen.

(2) Die Erben kdnnen der Kindigung der Verpachterin nur widersprechen, wenn die ordnungsgemaliie Be-
wirtschaftung des Pachtgegenstandes durch sie gewahrleistet erscheint. Die Verpachterin kann die Fortset-
zung des Pachtverhaltnisses ablehnen, wenn die Erben den Widerspruch nicht spatestens drei Monate vor
Ablauf des Pachtverhaltnisses erklart und die Umstande mitgeteilt haben, nach denen die ordnungsgemale
Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes gewahrleistet erscheint. Der Widerspruch und die Mitteilung der Er-
ben bedirfen der Schriftform.

(3) Bei einer Kiindigung der Verpachterin nach Absatz 1 ist ein Fortsetzungsverlangen der Erben nach § 595
BGB ausgeschlossen.
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§ 10
Kiindigung

(1) Die Verpachterin kann ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres kindigen,
wenn der Pachtgegenstand oder Teile von ihm zur Bebauung, gewerblichen Nutzung oder fir Zwecke des
Gemeinbedarfs bendtigt werden oder soweit die Verpachterin den Pachtgegenstand zur Entschadigung an-
derer Pachter kirchlicher Grundstuicke in Anspruch nimmt, deren Pachtgegenstand zur Bebauung, gewerbli-
chen Nutzung oder fur Zwecke des Gemeinbedarfs bendtigt wird. Der Pachter hat die dazu vorbereitenden
MaRnahmen auf dem Pachtgegenstand im notwendigen Umfang zu dulden. Der Pachter hat Anspruch auf
eine angemessene Entschadigung fir den Schaden, der ihm durch die vorzeitige Beendigung des Vertrages
entsteht.

(2) Die Verpachterin kann den Vertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn

a) der Pachter den Pachtgegenstand nach dem Gutachten eines landwirtschaftlichen Sachverstandigen
nicht ordnungsgemaf entsprechend § 6 bewirtschaftet und die gertigten Mangel nicht innerhalb einer ange-
messenen Frist beseitigt hat bzw. auf eigene Kosten mit Bodenuntersuchungsergebnissen und/oder Sorten-
nachweisen den Vorwurf nicht widerlegen kann

b) der Pachter mit der Entrichtung der Pacht oder eines nicht unerheblichen Teiles davon langer als drei Mo-
nate nach Falligkeit in Verzug ist

c) der Pachter den Pachtgegenstand oder Teile davon unterverpachtet

d) durch das Verhalten des Péachters das gegenseitige Vertrauensverhaltnis so nachhaltig zerrittet ist, dass
ihr die Fortsetzung des Pachtverhaltnisses nicht mehr zugemutet werden kann (z. B. kirchenfeindliches Ver-
halten).

§ 11
Riickgabe des Pachtgegenstandes
(1) Der Pachter hat den Pachtgegenstand bei Beendigung des Pachtverhaltnisses in dem Zustand zurlickzu-
geben, der einer bis zur Riickgabe fortgesetzten ordnungsgemafen Bewirtschaftung und Unterhaltung ent-
spricht.

(2) Der Pachter ist auf Verlangen der Verpachterin verpflichtet, bei Beendigung des Pachtverhéltnisses die
Baulichkeiten, Anlagen und die etwaige Einfriedung auf dem Pachtgegenstand auf seine Kosten zu beseiti-
gen und diesen gerdumt in ordnungsgemaflem Zustand zuriickzugeben. Bis zur Erfillung dieser Pflichten
hat der Pachter an die Verpachterin eine Entschadigung in Héhe der bisherigen Pacht zu zahlen und die
Verpachterin von allen Haftpflichtanspriichen, die gegen sie aus dem Eigentum an dem Pachtgegenstand,
den Baulichkeiten und vorhandenen Anlagen geltend gemacht werden, freizustellen.

(3) Der Pachter bzw. seine Erben haben bei Beendigung des Vertrages keinen Anspruch auf Erstattung von
Aufwendungen, die sich aus der Nutzung des Pachtgegenstandes ergeben haben. Ein Zurtckbehaltungs-
recht am Pachtgegenstand gegen die Verpachterin ist ausgeschlossen.

§12
Salvatorische Klausel
Die Nichtigkeit einer einzelnen Bestimmung dieses Vertrages hat nicht die Nichtigkeit des gesamten Vertra-
ges zur Folge. Jede Vertragspartei verpflichtet sich, auf Verlangen der anderen Vertragspartei, die nichtige
Bestimmung entsprechend dem von den Vertragsparteien Gewollten durch eine rechtlich einwandfreie Form
Zu ersetzen.

§13
Schriftform, kirchenaufsichtliche Genehmigung
(1) Alle Vereinbarungen bedirfen der Schriftform.
(2) Zur Rechtswirksamkeit dieses Vertrages sowie bei Erganzungen, Anderungen, der Ubertragung oder

Aufhebung ist gemaf § 14 Abs. 2 GrdStG die kirchenaufsichtliche Genehmigung des Kreiskirchenamtes er-
forderlich. Diese gilt mit Unterzeichnung des Vertrages durch das Kreiskirchenamt als erteilt.

(Pachter) (Unterschrift und Siegel)
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